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Denumire projeet:  MODIFICARE DE SOLUTIE LA AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE NR. 157
DIN 04052022 MODIFICARTI PLANIMETRICE SI ETAJARE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE"
amplasat in municipiul Baia Mare, bulevardul Republicii nr. 44, judejul Maramures, sector intravilan,
identificat prin CF nr. 127290 Baia Mare (conform Certificatului de Urbanism ne. 1773 din 18.11.2024,
emis de ciitre Primiria Municipiului Baia Mare);

Titularu] activiedgii: REVOLUTION PLUS S.R.L., CUI 35793014

- adresa postala: Baia Mare, str. Dealul Florilor nr, 14/B, judey Maramures, Romania

Proiectant general: ARCHOR STUDIO S.R.L. Baia Mare, Nr, project: 422024,

Prin proiect se doregte modificare de solufie a Autorizalici de construire ar, 137/04.03.2022, respectiv
madificarea regimului de indliime de la P+2 la P+4, locurile de parcare amplasate fa sol de la 14 bocuri,
se propun |1 locun de parcare i cresterea numarului wial al apariamentelor i 7 apanamente 51 Spajiu
administrativ - birow, iar la parterul ¢ladirii se propune realizares unui spafio comercial.
CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULLI
Terenul este in proprictatea a 5.C REVOLUTION PLUS S.R.L. si este inscris in CF nre. 1272%) cu nr.
Cad 127290 cu suprafajd de 634mp.
Terenul se afla in intravilanul localitiyii Baia Mare.
VECINATATI $1 ACCESE

s LaNord- drum de acces bld, Republicii - distanta pana la limita Nordica este de 7.18m.

o  La Vest- praprictate privata- ne.cad, 127003 - distanta pana In limita Vestica este de 4.34m,

e LaEst- proprietate privata nr. cad. 105166- distanta pana la limita Estica este de 4.49m.

o LaSud- proprietate privata ne. cad. 104277- distanta pana la limita Sudica este de 5.33m.
Distanta masuratd din limita de proprietate pand la cladinle aflate in vecindtate sunt de:

s Pedirectia SUD-EST - 15,42 m fafi de amplasamentul stafiei de combustibil PETROM;

o  Pedirectia VEST = 69.99 m, respectiv 59.97 m fajd de bloe de locuinge,

s Pedirectia NORD-VEST —67.55 m fafd de bloc de locuinge.
Distanta de la cladirea propusa pana ka:

s Pe directia SUD-EST — 21.19 m fatd de cheson golire/umplere rezervoare stalie de combustibil

PETROM,;

e Pe directio SUD-EST - 20.90 m fajh de amplasamentul stafiei de combustibil PETROM.
Distanta masurata din amplasamentul cladinii propuse pind la statia de combustibili LUKOIL pe directia
NORD este de 54.57 m,

SITUATIE EXISTENTA:

Lucrarile propuse spre execuic se afla in municipiul Baia Mare, Bulevardul Republicii, nr. 44, judequl
Maramures, pe un teren aflat in proprictates 8 REVOLUTION PLUS SRL (solicitant principal al
investitioi).

Pe terenul din municipiul Baia Mare, Bulevardul Republicii, nr. 44, identificar pein CF 127290 cunr. Cad
| 27290, s-a ohtinut o autorizatie de construire A.C.nr. 137 din 04.05.2002 emisa de Primdria Bain Mare,
pentru o cladire pentru locuinte colective §i spajii comerciale cu regim de inaltime P+2LE si Diecizia elapei
de incadrare nr. 52 din 10.01.2022, titglar REVOLUTION PLUS SRL, emisi de Agentia pentru Frotectia
Madiului Maramures.

UTILITATI
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Regea de alimentare cu energgie electrich, retea de alimentare cu apd 5i canalizare, rejea de alimentare cu
a2 metan §i rejea de telefonie, pe Bulevardul Republicii.

SITUATIA PROPUSA

Prin project se doreste modificare de solutic a autorizagiei de construire nr. 137/404.05.2021, respectiv
modificarea regimul de indlfime de 1a P+2 la P+4, locurile de parcare amplasate la sol de la 14
Incuri, se propun 11 locuri de parcare si cresteren numéral total al apartamentele la 7 apartamente
si spatin administrative - birow, iar la parterul elddivii se propune realizarea unui spativ come reial,
Projectul pentru care s solicitd objinerea acordului de mediu prevede realizarea unei elidiri cu funciuni
miste si regim de fniljime P+4E, care va avea destinagia de spatiu comercial a parter, spafiu
administrativ - bivouri, loeuinge colective si racordarea clidiri la utilitdile din zond.

Prin proiectul propus se va modifica regimul de indlfime de la P+2 a P+4, locurile de parcare amplasate
la sol de Ia 14 locuri, se propun 11 locuri de parcare, realizarea unul numarul total de 7 apanamente §i
spaliu administrativ - birow, iar la parterul clidirii se propune realizarea unul spajiv commercial. Se mai
doreste realizaren unui loc de joacd pentru copii cu suprafaja de 37,91 mp 5i realizarea unei platfome
gospodiresti pentru colectare selectivii a deseurilor.

Proiccul prevede si realizarea a 11 locuri de parcare din dale inierbate (137.5 mp).

Obiectivul propus spre realizare va avea urmatoarele caracteristic:
» Suprafata parcela: 654 mp
o Suprafata construita fara terase = 162.10mp
s Suprafata construita cu terase - | 79.74mp
o Suprafata utila Parler - 135.%4mp
o Suprafata desfasurata fara terase - §10.30mp
o Suprafaia desfasurata cu lerase - 898.70mp
o  Suprafata utila total - 653.95mp
o  Suprafafi loc de joaci - 37.91 mp
o Suprafajd spativ verde - 79,07 mp:
o Locur de parcare (dale inierbate) - 137,5 mp (11 locuri de parcare);
o Suprafold alei auta’pietonale — 231,27 mp
o POT propus - 27.48%
o CUT propus - | .37
¢ regim de inaltime propus: D+P+4

Obiectivul de fata are urmatoarele com partimentari:
Etaf Parter:

e Spatiu Comercial §=103.48mp
o (55, §= 2.2Imp
s 5p. Tehne §= 248mp
s 0S5 5= JA4Tmp
o Oficiu S= 31.27mp
Haol 8= 6.50mp



v Hol + Casp Scaril

§= | 4.60mp

Sutila P propus = 135.%4mp
Sconstruita P propus = 179.T4mp
EL ~Etaj I:
Ap =1
¢ Bucatarie+Camera de 11 §=31.75mp
o Dormitor 5= 1 L09mp
e Dormitor 5=12.13mp
o Girup sanitar 8= 6.00mp
Sutila Apl = 6l.84mp
Sconstraita Apl = 76.98mp
5 utila terasa - 7.68mp
Bir. -2
¢ Spatiu | 8= 26.50mp
«  Spatin2 5= 1232mp
s Hol % l62mp
+« Baje 3= 340mp
Sutila B2 = 45.80mp
Sconstruita B2 = §57.07mp
S ulila terasa - 9.30mp
*  Hol = Casa Searii 5= 20.4%mp

E2 - Eaj 2:

Ap. -1
o  Bucatarie+Camera de zi 5=31.75mp
o  Dormitor 8= | L15mp
o Dormitor 5= 12.09mp
LI T 5= 6.00nip

Sutila Bl = G1.85mp

Sconstruita Bl = 76.98mp

S wtila terpsa - 7.68mp

Ap. -4
e BucatarietCamera de i §=27.75mp
o [Dormitor 8= 12.32mp
+ Hol §=  |.62mp
s PBaic 5= 540mp

Sutila Ad = 45.80mp

Seconstruitn A4 = §7.07mp

5 utila terasa - 9.13mp
e Hol + Casa Scarii 5= 20.4%mp
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E3, - Etaj 3:

Ap =5
¢ Bucatarie+Camera de #i 5=31.73mp
¢  Domilor 8= 12.15mp
e Dormilor 8= 1 2.08mp
¢ Baje 5= 6.0Mmp

Sufila AS = 61.85mp

Sconstruita AS = T6.98mp

S utila terasa - 7.68mp

Ap -4
o Bucatanie+Camera de 21 5=264Tmp
o Dormitor 8= 12.32mp
o Hol 8= L62mp
« Baie 8= 5.40mp

Sufila A = 45.80mp

Sconstruita A6 = 57.0Tmp

S wila terasa - 9.30mp
s  Hol + Casa Scarii 8= 20.4%mp

Ed. — Etaj 4:

Ap. -7
o Bucatarie+Camera de zi §=31.753mp
o Dormitor 5=12.15mp
o Daormitor 5= 12.09mp
« Baie §=_6.00mp

Sufila A7 = H1.8Smp

Sconstruita A7 = 76.%8mp

S utila terasa - 7.o3mp

Ap. - &
s Bucaarie-Camera de zi 5= 26.47mp
= Dormitor 5= 12.32mp
+ Hol &= 1.62mp
* Baie §= S40mp

Sutila B1 = 45.80mp

Sconstruita Bl = A7.07mp

S utila terasa - 9.30mp
s Hol + Casa Scarii §= 20.49mp

Se tilizeaza energia electrica prin bransarea la reteaus localy, Penteu incalzirea imobiiului se va folosi

centrale pe gaz de apartament,
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Racordaren la refelele utilitare, existente in zond:
Lucrarea propusd, va fi racordati la toate rejelele edilitare existente in oragul Baia Mare.

- instalajii de alimentare cu energie electrich;
- instalajie de alimentare cu apd rece;

- nstalajie de canalizare:

- mstalatie gaz

- instalatii de telefonie;

CONDITH OBLIGATORI
Peosectul ,Modificare de solutie la Autorizatin de Construire nr. 137 din 04.05.2022 - Modificiri
planimetrice si etajare imobil cu funcfiuni mixte”, amplasat in Municipiul Baia Mare, Bulevardul
Republicii nr. 44, este supus unor reglementir stricte pentru 4 asigura protectia sinfthtii populaiel 5i a
medivlui. In acest context, implementares si functionarea proiectului sunt condifionate de respectarea
wnui set de masuri obligatorii care vizeazi prevenirea impactulul negativ asupra calitii aerubw, solulw,
apei, zzomotului §i factorilor sociali, precum si protejarea snftifii si confortulu viitorilor rezidenti ai
proectului imobiliar.
Aceste mésur sunt fundamentate pe Normele de Igiend si Sanitate Publica {Ordinul | 19/2014), Legea nr.
2022018 privind evaluarea impactului asupra sinduifi §i ale reglementari specifice de mediv gi urbanism
aplicabile in Romania.
Conditii obligatorii privind protectia factorilor fizici de medin
Protectia calitagii acrului
Controlul emisiilor in timpul constroctiei
s Implementarea unui sistem de stropire cu apa a solului 5i materialelor de constructie pentru
reduceren dispersiei particulelor in suspensie (PM10 5t PM2.5).
s Utilizarea echipamentelor si utilajelor de constructie certificate peniru emisii reduse.
s Crearea unui perimetru de protectie in jurul gantierului prin plase aniipral’ si bariere vegetale
pentru protejarea viitorilor locuitori fagd de stajia de carburanii si traficul din zond.
+  Pozifionarea ferestrelor §i a zonelor rezidentiale in aga fel incat 53 fie minim expuse la fluxurile
majore de poluare provenite de la stajia de carburant 5i de la traficul rutier intens.
«  Evitarea deschiderii directe a ferestrelor unitifilor de locuit eitre sursele majore de poluare,
Protectio solului si apei
Gestionaren deseurilor 5 preveniven contamingrii solului
« Crearea unei platforme specializate pentra depozitarea temporard a degeurilon, prevazuld cu
impermeabilizare,
«  Utjlizaren de materiale ecolagice in constructic, cu potential redus de contaminare a selulu,
+  Implementarea unui sistem de colectare selectivd a degeurilor, cu contracte ferme cu operatorn
awtorizali, pentru eliminarea si reciclarea acestora.
Gestionarea apelor uzate si pluviale
«  Separarea apelor pluvinle de cele menajere 5i implementarea unor ngole de colectare,
o Instalaren unui separator de hidrocarburi si a unui sistem de filtrare pentru prevenirea poludrii
apel subterane,
Proteciia impotriva zgomotului §i vibrafiilor
Misuri pentru faza de construcjie
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«  Limitarea activitatilor de santier la intervalele orare 08:00-18:00 pentru a minimiza disconfortul
populagier.
«  Utilizarea panourilor fonoabsorbante pentru alenvarea zgomotului generat de utilaje §i
echipamente.
Misuri pentru fuza de pperare
s Utilizarea materialelor fonoabsarbante in constructia peretilor exteriori §i a acoperigulul peniru
a reduce propagarea zgomotului exterior cdire interior.
«  Montarca ferestrelor si usilor cu geam dublu sau triplu fzolat fonic, preferabil cu gaz inen
intre straturile de sticld.
e  Crearca unei zone tampon verzi cu arbori si arbusti de talie mare, dens plantafi, pentru absorbjia
si disiparea undelor sonore.
Conditii nrbanistice §i sociale
Infrostructurd si mobilitate
Accesibilitate si sigurantd ruticrd
«  Amenajarea celor 11 locuri de parcare din dale inierbate pentru reducerea efectului de insuli de

cdldurd urband,

«  Asigurarea unei infrastructuri sigure pentru pictoni, cu trotuare adaptate pentru persoanele cu
dizabalidgs.

v Implementarea unui sistem de iluminat eficient pentru sigurania utilizatorilor in zonele de acees
5i parcare,

Spatii verzi si integrarea in peisajul urban
«  Crearea si intrefinerea spatiului verde de 79.07 mp pentru imbundtitivea calithfii aerulni g
reducerca polusrii fonice.
«  Amenajarea unui loc de joacd pentru copii (37,91 mp), cu suprafald de protechie conform
normelor europens.

CONCLUZIL

Studiul de evaluare a impactului asupra sindtiii si confortului populajiei a fost realizat pentru prodectul
Modificare de solujie Ia Autorizatia de Construire ne. 137 din 04.05,2022 — Modificri planimetrice g
etajare imobil cu funcliuni mixte”, situat in Municipiul Baia Mare, Bulevardul Republicii nr. 44, sector
intravilan, identificat prin CF nr. 127290 Baia Mare, judejul Maramures, in conformitate cu Certificatul
de Urhanism nr. 1773 din 18.11.2024, emis de catre Primdria Municipiului Baia Mare.

Analiza a avut ca obiectiv principal evaluarea impactului potential al proiectului asupra sindtd|i publice,
mediului si calitfii vielii locuitorilor din zond, precum gi modul in care vecinitatea cu stafia de carburanti
PETROM poate influgnfa sindtaten §i confortul viitorilor rezidengi ai imobilului, Studiul a fost realizat
conform Normelor de lgiend 5i Sandtate Publics (Ordinul 119/2014) sialtor reglementiri relevante privind
protectia mediului §i shndtatea populajici.

In haza datelor analizate, a simuldrilor efechuate si a masurilor propuse pentru reducerea impactulu
negativ, concluziile studiului subliniazi faptul ci proiectul poate fi implementat in conditii de
sigurantd pentrn sindtatea populaiel, cu respectarea strictd a misurilor de proteciie a mediului 51
cerinfelor urbanistice impuse.

Impactul asupra sanditifii si confortului populatiel

Zona proiectului prezintd un nivel moderat de poluare a aceului, generat in principal de waficul rutier §i
activititile comerciale din proximitate ( ex. static PETROM, spalatorie auto), Principalii poluan)i
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identificali sum PM L0, PM2.5, NOx, 502 5 CO. In faza de execugie, existd riscul cresierii concentrafici
de pulberi in suspensic (PM10 5i PM2.5) din couza lucrdrilor de constrectie, insi acest impact va fi
temporar si contralabil prin misuri specifice (wdarea supeafeqelor, utilizarea filirelor antipraf, limitarea
vitezei vehiculelor de santier). Implementarea unui sistem de monitorizare & calitai aerului i utilizarea
materialelor ecologice vor reduce impactul pe termen lung. In faza de exploatare, efectele asupra aerului
vor i minime, profectul nefiind o sursi majord de emisii poluante.

Calitaten apei §i selului

Apa subterand si solul din zona proiectului nu prezint contaminin semnificative, insd proximitatea unor
surse de poluare (trafic intens. stajie de carburanii) impune méisuri de proteciie, In faza de construclie,
existd riscul contamindrii solului $i al apelor subterane prin scurgeri accidentale de substange periculoase
(combustibili, uleiur), Totodatd, gestionarea necorespunzitoare a deseurilor poate afecta calitatea solulul,
Se vor implementa sisteme de colectare selectiv a deseurilor, separatoare de hidrocarburi i rigole
pentra gestionarea apelor pluviale, prevening astfel infilirarea poluanjilor in sol g apd.

Paluarea fonic si vibragiile

Nivelul de zaomot ambiental in zond este moderat spee ridicat, fiind influentat de traficul rutier intens g
activitifile din benzinariile aflate in apropiere. Faza de exccutie a profectului va genera un nivel ridicat
de zgomoat 5i vibratii, insd efectul va fi temporar. in faza de operare, cresterea traficului citre cladire ar
putea contribui la o usoard crestere a nivelului fonic. Se vor folosi panouri foneabsorbante,
cchipamente silentioase si lmitarea activitafilor de constructie la orele permise si bariere vepetale,
In plus, izolarea fonicd a cladirii va reduce disconfortul pentru locuitorii din zona.

Accesibilitaten si infrastructura

Zona beneficiazi de acces |a infrastructura publicd (refele de apd, electricitate, canalizare, gaze, telefonie)
51 la transportul public. Traficul generat de clidire {vizitaton, locatari, angajafi} poate duce la o crestere
wsoari a congestiondrii rutiere in anumile intervale orare. Proiectul include 11 locuri de parcare amenajate
cu dale inierbate si spatii de circulatie pietonald. De asemenea, planificaren accesului auto va minimiza
impactul asupra traficului existent,

Factori sociali §i estetici

Arhitectura propusd este compatibild cu caracterul zomel, far utilizarca materialelor moderne s a
culorilor neutre va asigura o integrare armonioasi, Creares unui spaiu verde de 7907 mp 51 a unui loc
de joack pentru copii (37,91 mp) va contribui la imbanatatirea confortului urban gi la reducerea efectului
de insuld de cdldurd, Cresterea densitafii populajiel in zond poate influenja dinamica sociald, insd prezenta
wnor functiuni miste (rezidential. birouri, comercial) va aduce beneficii prin diversificaren serviciilor
dispombile comunitifil locale,

Fvaluarea impactului asupra sindtifii si confortului populatiei indicd faptul ¢d proieciul poate fi
implementat in condifii de sigurani, cu respectarea strictd a masurilor de proteclie a mediului 5ia shndtati
publice.

Beneficiile prowectulul melud:

- imbunfdgicea esteticii urhane §i cresterea calitdlii vie(ii prin amenajarca de spatii verzi i bocuri de
Joacd.

- optimizarea  wiilizheii  terenului printe-n  dezvoltare  sustenabild  a  f uncliunilor  mixte.
- integrarea unor solufii eficients pentru gestionarea impactulul asupra mediului (filtre antipraf, sisteme
de dremaj, izolare fonica).

Aviind in vedere prevederile documentaliei tehnice, in condifiile respectarii si implementirii masurilor 1
recomandarilor din prezentul studiv, se apreciazi ca nesemnificativ impactul asupra sindulii populatiei



indus de vecindtatea cu socictifibe comerciale din vecindtatea amplasamentului analizal (statie de
carburants FETROM).

Protectul imobiliar propus in Municipiul Baia Mare poate i realizat fird riseuri semnilicative pentru
siiniitaten populatiei si mediul inconjuritor, cu condifia respectinii tuturor masurilor de proteciie
stabilite. Acesta contribuie la dezvoliarea sustenabild a zonei, oferind benelicli economice, sociale §i de
mediu pentru comunitates locali,

Prezentul studiu a fost elaborat pe baza documentatiel puse la dispozitie de ciitre beneficiar. Rispunderea
privind plansele desenate, datele si calculele incorporate in memorivl tehnic si memoriul de prezentare
SE reving integral elaboratorilor acestora, precum 5i pentru vendicitaten datelor lurnizate.

Se vor respecta recomandirile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale §i
normativele in vigoare, Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespeciarea
recomandirilor pentru eliminarea potengialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa
conduce la anularea concluziilor prezentulun studin,

Orice reclamatie sau conflict apirut intre vecini ca urmare a activitdgii obiectivului analizat va fi
responsabilitatea exclusivii a beneficiarubui. Prezentul studiu nu are rolul de a fnlocui acordul prealabil al
vecinilor si nu i revine VEST MEDICAL IMPACT SR responsabilitatea solufiondrii acestor probleme.
Mentiondm insd ca studiile si referatele de evaluare & impactului asupra shndtifii populatie sunt un supon
pentru autoritifile locale in luaren deciziilor care s asipure imbundtagirea calitigin viefil §i protejarea
shiditdfii populafiei.

{ werdonator colectiv imterdisgipliner
e, Mugstean Calin
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