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Denumire proieet: L ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU COMPLEX
REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE - SERVICII, amplasat in localitatea Baia Mare, sirada
Victorisi, FN. sector intravilan, CE nr. 50037, 100426, 106458, 106452, 106443, 106451, 106434,
106455, 106457, 108464, 108581 Bain Mare, jud. Maramuses, conform Certificat de Urbanism nr. 1697
din 21.12.2023, emis de citre Primdria Municipiului Baia Mare.

Beneficiar/CUL: ECO ANTNIC SR.L.- 27990821; VISISAL SRL.- 17032546; FORTUNA
CONSTRUCT S.R.L. — 19092862; IFN FORTUNA LEASING 5.A.- 12372 L05:

Adresa postald: ECO ANTNIC SRL Str. Victories, Ne13, Ap.l, Ban Mare, jud. Maramures; VISISAL
SRL Sir. Horlensiel Ne.2/52, Baia Mare, Jud. Maramures; FORTUNA CONSTRUCT SRL - Str. Dura
NrlA. Baia Mare, Jud. Maramures; [FN FORTUNA LEASING SA, Str. Dura 1A, Ban Mare, Jud,
haramures

Proiectant; STUDIO Z-2005 S.R.1. Baia Mare - proigct ne. 1043/2023.

Amplasarea proiectulul:

Operajiunea urbanistic propusd este schimbarea functiunii terenurilor cuprinse in 2o studiatd, din L2b
si Albinzond L1 - Zona pentru locuinge individuale 5i 1.2 - Zona pentru locuinge colective medii,
Terenul ce a generat PUZ are suprafala de 18513 mp si este inseris in CF dupd cum urmeaz3:

IFN FORTUNA LEASING

Nr. Cf. 50037 Baia Mare, nr. Cad, 7360, 5= 415 mp -arabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL.,

NrCE 100426 Baia Mare, nr.ead. 7331, 5= 300 mp - arabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL,

NeCH 06458 Baia Mare, nrcad. 7352, = 398 mp - arabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL,

Wr.CF 106452 Baa Mare, nr.cad. 7358, 5= 1422 mp - arabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL,

NeCE 106443 Baia Mare, nr.cad. 7356, 5= 928 mp - arabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL,

NrCF 106451 Baia Mare, necad. 106431, §= 926 mp - arabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL,

Ne.CF 106454 Baia Mare, nr.cad. 106434, 5= 1422 mp - urabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL,

NeCE 105455 Baia Mare, nr.cad. 106455, g= 927 mp - arabil
SC FORTUNA CONSTRUCT SRL,

Nr.Cf 106457 Baia Mare, nr.cad. 106457, 5= 927 mp - arabil

SC VISISALSRL, 5C ECOANTNIC SRL

Nr.C 108464 Baia Mare, nr.cad. 11089, s= 86l mp - curti construchi

SC VISISALSRL, SC ECO ANTNIC SRL

Nr.Cf.108581 Baia Mare, nr.cad. 1 1085, 5= 8987 mp - curti constructii

Total teren = 18513 mp

De asemenea este cuprinsd in zona de studiv 0 porfiune a albiei pdriului Valea Boreut cu suprafaja de 5=
453mp

Vecindtati:

o NORD: Sir. Victorici si albia piriului Valea Borcut.
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o EST: Terenuri proprietate privatd .
o SUD: Terenur proprietate privatd,
e  VEST: Drum de acces din b-dul Independentei, albia pariului Valea Borcut.

VECINI DIRECTI:

«  Nord-Est: PROPRIETATE PRIVATA, str Victoriei ne. 157
s  Sud-Est : PROPRIETATI PRIVATE 5 APIA Baia Mare
e Sud-Vest: PROPRIETATI PRIVATE si drum de acces

o  Nord-Vest: Albia pdriului Batea Borout

Ineadrarea in localitate

Pogijia zonei fafd de intravilanul localitagii:

s Zona studiatd se afid in inteavilanul municipiului Baia Mare, la limita vesticl a intravilanului, pe
serenul situat intre strada Victoriei si albia pardului Valea Borcut la nord-vest, b-dul Independentei la
sud-vest 5i APIA Baia Mare Ia ¢si

Distantele minime misurate de ke fimita de proprieiate pand la cele mai apropiate obiective industriale

si ¢ladiri rezidentiale din zon3 sunt:

o« Spre SUD VEST- 0,00 m faja de clidiri locuinge colective P4,
s Spre SUD EST — 1043 m fatd de cladiri agricole pirisite 5i aflate in stare de degradare -
proprietate privatd;

Distanta minima de o construcpiile propuse in cadral PUZ-ulni fa1d de clidirile de locuinje colective

aflate I Sud Vest este de 9.94 m si de 20.03 m spre Sud Est faji de cladirile agricole parasite §i aflate in

stare de degradare — proprictate privatd,

Circulatia

Aspecte eritice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a circulatien:

e  Circulatia s¢ desfasoara inspre zona studiaid pe strada Victoriel, stradi de categoria a ll-a, 5i b-dul
Independentei sirada de categoriaa l-a ( NOMENCLATORULUI STRADAL al MUNICIPILL BALA
MARE — Decembrie 2021- ANEXA dec. 2021).

o Drumul de acces spre zona studiati — drum de acces public, din b-dul Independeniel necesith lucrari
de modernizare,

Se noieaza drept de trecere in vederea accesului la drumul public in favoarea 17560 inscris in CF 2707/N

Sasar, 5i sub rangul incheierilor: 173202005, 2258520, L2005, | 718700082006, 2075720082006

s Pentru asigurarea accesului din str. Victoriei la zona studiatd se va realiza o cale de acces carosabil
si pietanal cu doud benzi de circulagie, precum gi un podef peste albia pdrdului Valea Borcut.

Ocuparen terenurilor

Principalele caracteristici ale funcjiunilor ce ocupd 2ona studiati:

s Zona inconjuritoare a terenului studiat este ocupatd cu funcliuni de locuire, §i funcliuni
mixte, cladirile fiind dispuse mai ales de-alungul cailor de acces existente (st Victoriei , b-
dul Independente )

o Zona studiath este in majoritatea ei neconstruitd. Pe teren existd o cash de locuit parier la
nr. 159 pe sir, Victoriei,

Giradul de ocupare a zonei cu fond consteuit |

s Zona inconjuritoare a terenului este relativ construita, cladirile fiind dispuse mai ales de-
alungul cailor de acces{str str Vicloriei , bedul Independenie ).
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Aspecte calitative ale fondului construit ;

s Constructiile existente in zona adiacentd sunt in general in stare bund, executate din

materiale durabile, fiind construcii de dard recentd.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine,

»  Din acest punct de vedere zona este deficitard, dar distanta relativ redusa fajd de caile
principale de acees din zond (str Victoriei , b-dul Independentei ) spre serviciile de care
beneficiaza municipiul precum si posibilitifile de deplasare ale proprictarilor 1erenurilor
din zonil compenseazd partial deficienia.

Asigurarea cu spafii verzi:
o In general zona studiatd beneficiazi de suprafetede teven libere §i spatii verzi, parcelele
fiind generoase ca suprafapd, iar gradul de ocupare al tevenurilor in prezent, foare redus.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiati, sav in 2onele vecine
o Muau fost identificate riscur naturale §i antropice .
Principalele disfunciionalitifi:

o Situarea terenului studiat pe malul sud-estic al pardulul. fapt pentru care accesul la zona
studiatd este condigionat de realizarea unui un podef peste piriu - $i un drum de - acces din
sir. Victoriei.

o Lipsa refelelor de utilithfi pe teren.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prevederi ale PUG aprobat

Destinatia conform PUG:

e  Zonastudiatd este in intravilan in panea de vest a intravilanulus,

Destinatiile prevazute in PUG pentru zonele adiacente sunt:

s L7b - Subzona locuintelor individuale situate pe versan{i slab construifi, cu regim de construire izolat,
avind indltimea maximd P +1.

o Alb- Vi, pisuni gi livezd in intravilan.

o in conformitate cu prevederile din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U} §i Planul Urbanistic
General (PLL.G.) - in curs de actualizare, zona studiatd se afld in ZONA de URBANIZARE cu
functiunea de locuire (zone a caror dezvollare se va detalia obligatoriu prin documentatii urbanistice
de tip PUZ.)

Conform BLU aferent PUZ ZONA METRO, inijiat de mun.Baia Mare zona studiatd se afla in :

s uir L1 : ZONA PENTRU LOCUTNTE INDIVIDUALE: functiuni admise: locuinje individuale 51

colective mici (maxim S/D+P+2+M/Er), cladiri de interes public, cladini de inviimént, alimentajie

publicd, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spagi verzi, sport, mobilier
urban etc.

o uir L2 : ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE: funcfiuni admise: locuinge colective cu regim
de indltime maxim SDi+P=4M/Er, cladin de interes public, cladini de invatamant, alimentatic
publicd, servicii, cladii administrative, wrism, echipamente tehnico-edilitare, spajii verzi, sport,
mobilier urban ¢ic,

Modernizaren circulatiei

Pentru accesul la zona studiatd in prezenta documentatie se preia trama stradald previizwd in PLIZ zona

Metro, inifiat de Mun. Baia Mare. Pentru a putea funcfiona independent, circulafiile preluate din PUZ
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zoaa Metro se vor completa cu o bretea de legliturd cu sir. Victonei. bretea ce se va execula pe terenul

aflat in proprietaten initiatorilor PUZ,

Drumurile ce traversenzd si asigurd accesul carosabil si pietonal Ja zona de studiv vor fi previizute cu dond

benzi carosabile de cte 3,50m , Fisie verde de protectic de |,0m, pistd pentra biciclete 5i trotuar de cite

1,0 pe fiecare parte .

Accesul din b-dul Independentei se face pe drumul public existent, drum ce se prevede a fi modernizat i

previzut cu doud benzi de circulaie conf, PUZ zona Metro,,

Intreaga zond va i supush limitdrii de vitezd la max. 30 Km/ord.

Zonificare functionaly:

« UTR Li: ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI (MAXIM
SD+P+2+M/ER).

o UTRL2: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE (MAXIM 8/D/+P+4+M/ER)

Reglementiri propuse:

e LI - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE §1 COLECTIVE MICI (MAXIM
SD+P+2+MER).

- funcfiuni admise: locuinte individuale si colective mici (maxim S/D+P+2+M/Er), cladin de interes

public. cladini de invifimant, alimentafie publick, comer, servicii, clddiri administrative, turism,

echipamente tehnico-edilitare, spafii verzi, sport, mobilier urban etc.

- regim de construire: izolat, cuplat, inginuit
- funciium predominante: locuire
- H max = 12 m
- H max coami = 15 m
-CTA = 195,00
- H max = 210,00
- Regim de construire: S{OpHP+2+MVEr
- POT max = 35%
« CLT max = 1.3
- retragerea minimd fagd de aliniament: 2,00m pe tronsonul de drum a-a
3,00m de la drumul de acces existent (Cad. 100438)
- retrageri minime faji de limitele laterale: 12,00m fagh de clidirea invecinati la sud-est.
- circulaii §i accese: circulaliile majore in zona adiacentd sunt b-dul

Independentei gi respectiv Sir. Victoriei
- stafionarea autovehiculelor:stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati,
conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatitlor publice;
- caleulul necesarului de locuri de parcare se va face conf. prevederilor HGR. nr. 325/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa ned  §i a MNormativulul pentru proieciarea
parcajelor de autoturisme in localitifi urbane - Indicativ . 132-93. Parcanle se vor realiza in condijiile
NP 242022 Mormativ peniru proiectarca parcajelor”.
- spafii verzi - min. 15% din terenul studiat e recomanda ca o parte din terasele neutilizabile §i din 1erasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentry ameliorarea  microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 bocuri de parcare 5i nconjutate cu un gard viu de
1.20 metri inaltime;
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- echipare tehnico-cdilitard: in vederea realizirii investifiei propuse, se vor face racorduri §i brangamente
la refelele edilitare din zond conform prevederilor acordurilor si avizelor ce se vor emite de ciire
detindtorii de refele i furnizoni de utdlitdli urbane.

o UTRL2-ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE (MAXIM 8DV +P+4+MER)

- functiuni admise; locuinje colective cu regim de indliime maxim S+ P+4+MEr clidiri de interes
public. eladiri de invatimant, alimentafie publics, servicii, clidin admimstrative, turisin, echipamente
tehnico-edilitare, spajii verzi, spoit, mobilier urban ete.

- regim de construire: izolat. cuplat, ingiruit

- functiuni predominante: locuire + servicii

- Hmax = 2l m

-CTA = 195,00

= Hmax = 217,00

- Regim de construire: S(Dy=P+4+MIEr

- POT max = 40%

= CUT max = 28

- retragerea minimd fati de aliniament: 2.00m pe tronsonul de drom a-a

4,50m pe tronsonul de drum b-b
4,50m pe tronsonul de drum e-c

- retrageri minime fajd de limitele laterale: 6,00m inspre limita uir. L]
- circulatii i accese: circulagiile majore in zona adiacentd sunt b-dul
Independeniei si respectiv Str. Victoriei.
- stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor necesare funclionarii

diferitelor activitati, conform nommelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Calculul mecesarului de locuri de parcare se va face conf. prevederilor HG.R. nr. 325/1996 pentru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nrd  si a Normativalui pentru protectarea

parcajelor de autoturisme in localitafi urbane - Indicativ P, 132-93, Parchrile se vor realiza in conditiile

NP24/2022 | Mormativ pentru proiectarea parcajelor™.

- spalii verzi min, 15% din terenul studiat se recomanda ca o parte din terascle neutilizabile §i din terasele

utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a

imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjutate cu un gard viu de

120 metri inaltime;

- echipare tehnico-edilitard: in vederen realizirii investifiei propuse, se vor face
racorduri 5i bransamente la refelele edilitare din zond
conform prevederilor acordurilor si avizelor ce s¢ vor
emite de ciitre defindtorii de refele si furnizorii de
wilithfi urbane,

Dezvaltarea echipdrii edilitare

Alimentare cu apd: cladirile se vor racorda la refeaua de alimentare cu apd stradali ce se va extinde.

Se pot face alimentdri cu apd 5i din surse proprii pind la executarea extinderii refelel publice de alimentare

Chapd,
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Canalizare: sunt necesare lucein de imbundtijire 5i extinderi ale refelei de canalizare din zond; In prima
etapd se pot utiliza bazine vidanjabile etanse dimensionate in funclie de capacitatea clidirilor §i a
numdarului de utilizator. urménd ca in etapele urmatoare bazinele s se rmeordeze la refeaua de canalizare
€ 52 VA eXSCUHA.

Alimentare cu energie electrici; asigurarea necesarului de consum electric se face de la reteaua electric
existentd in zond. Se pot folosi surse alternative - panouri fotovoltaice, mini turbine eoliene, ete.
Alimentare cu caldurd, sisteme de incillzire propuse: constructiile vor fi alimentate cu agent termic de Ja
centrale termice individuale alimentate in principal de la reteaua de gaz metan stradala sau alimentate cu
combustibil solidi pelefi, lemne, brichete). De asemenca se pot folosi surse de energie alternative si-anume
pompe de caldura si pancuri solare.

Alimentare cu gaze naturale — constructiile se vor racords ln refeaua de distibugic a gazelor naturale
existentdt in zonfd ce se va extinde,

Gospodirie comunali: pe fecare parcela se vor face amenajiinl pentru sortarea, evacuarea, depozitarea 5i
trataren deseurilos

Nueste cazul extinderii pentru refeaua de transport in comun;

CONDITII OBLIGATORIL
Documentatii tehnice:
«  Obtinerea tuturor avizelor, acordurilor §i autorizagiilor previzuie de legislagia in vigoare, inclusiv
aviz de urbanism, aviz tehnic de la furnizorii de uilivati 5i antorizajie de construire,
+  Respectarea strictd a prevederilor Planului Urbanistic Zonal propus pentru strada Victoriei,
municipiul Baia Mare.
« Proiectarea constructiilor conform normativelor tehnice privind siguranja la foc, sindtate publica,
protecfia mediului si urbanism,
Masuri de protectic a mediolui:
« Asigurarea colectirii selective a deseurilor pe amplasament §i predarea lor clire operator
autorizall.
o Asiguraren de spatii verzi in procent minim de 30% din suprafaja totali, cu rol de reducere a
poludirii atmosferice gi fonice.
Misuri de proteclie a sdndtitii populafiei:
«  Asigurarea accesului viitorilor rezidenti ka wilitati publice: apa, canalizare, energie clectricl, gaze
naturale, telecomunicatii.
«  Amenajarea de spafii publice verzi 5i de locuri de joacd pentru copii in condifii de siguranid.
« Crearea de platforme adecvate pentru colectarea degeurilor menajere, amplasate la distanje
conforme fafd de zonele de locuit.
RECOMANDARI
Tehnologii si materiale durabile:
«  Utilizarea de tehnologii eficiente encrigetic §i materiale ecologice in realizares constructithor.
«  Implementarea de sisteme pentru encegia regenerabild (panourt solare, pompe de ciildura) pentru
cladirile din project.
Mabilitate durabili:
»  Amenajarea de piste pentru biciclete si trotuare pietonale pe arterele interne ale proiectului.
»  Facilitarea conexiunii cu transportul public din municipiul Baia Mare.
Implicarea comunitatii:
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« Organizarea de sesiuni de informare publicd la fiecare etapd majord de implementars a
profectulul.
«  Asigurarea transparenjei privind masurile de protectic a sinitafii populajiei §i a mediului.
Respectarea condififlor obligatorii §i a recomandirilor de mai sus va contribui la o implementare
durabild a proiectului, minimizind impactul negativ asupra mediului gi 2 populatiei.

CONCLUZI

Pe haza datelor disponibile prezentate in documentajia proiectului propus, pulem rage concluzia ¢d acest
proiect respecti cerinfele legislative in vigoare referitoare la factorii de mediu analizali in conformitate
cu legislalia in vigoare pemiru normele igiend a zonelor logwmt, Cu toate acestea, csle necesard
monitorizares continudi @ acestor factori pe durata implementirii proieciului, pentru a asigura
conformitaten §i pentru a minimiza orice potential impact negativ asupra mediului §i sindtifii populafiei.
Analizind fiecare factor de mediu in parte, formulam urmtoarele concluzir:

Aer:

[n faza de constructie, sursele principale de poluare sunt uiilajele de santier gi transportul materialelor.
Irnpaciul estimat este Jocal, temporar 5i reversibil, cu valori ale concentrajiitor poluante sub limitele CMA.
Implementarea misurilor de reducere a emisiilor (umezirea suprafejelor, intrefinerea utilajelor) va asigura
mentinerea calitijii aerului.

Api:

Apele uzate menajere vor {1 evacuate prin rejeaua publicd de canalizare, dupa extinderea acesteia,
Impactul asupra apelos de suprafatd si sublerane esie minm dach se respeckd normele tehnice,

Sol:

Nu se anticipeazi contamindr ale solului, Se va wméri protejarea solului prin organizarea de janficr
controlati 5i gestionarea corespunzitoare a deseurilor rezultate din construcii.

Lgomaot:

Nivelurile de zgomot prognozate rimdn in limitele legale. Implementarea de panouri fonoabsorbante §i
perdele verzi va asigura confortul fonic al locuitorilor viitori.

Vibratii:

Sursele de vibeatii identificate sunt nesemnificative §i na vor avea un impact refevant asupra sananaii
populagiei.

Factori sociali:

Implementarea proieciului va aduce o imburdtifire a conditiilor de locuire si vt contribui la revitalizarea
unei zone anterior indusiriale. Riscurile sociale identificate sunt minime, cu respectarea condijitlor
obligatorii.

in concluzie, proiecul .ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU COMPLEX
REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE - SERVICII®, amplasat in localitatea Baia Mare, sirada
Victoriei. FN. sector intravilan, CF nr. 50037, 100426, 106438, 106452, 106443, 106451, 10644,
106455, 106457, 108464, 108581 Baia Mare, jud. Maramures, conform Certificat de Urbanism nr. 1697
din 21.12.2023, emis de citre Primaria Municipiului Baia Mare respecti parametrii i cerinjele legislative
in vigoare privind factorii de mediu 5 mediul social. Conform cu evaluarea efectului implementarii
proiectului propus in mun, Baia Mare asupra obiectivelor de mediu cu influenia directi asupra sindtdfi
umane 5i analizei listei de control privind factorii de impact sociali 5i de sindtate specifici obiectivalui
rezultd ci vecindtatea pe directia sud-est cu eladirile agricole prisite si aflate in stare de degradare NU
poate geaera riscuri semnificative asupra stirii de sdndtate populatici din zona studiatd in

{505 [ 505 ¥ CSLh ) £l g et i
; = = m FreeAmids e e '



condifiile analizate, implicit a viitorilor rezidenti ai zonei de locuit propuse.

Prezentul studiu prospeetiv a fost elaborat pe baza documentatiei puse Ta dispozijie de clire bene ficiar.
Raspunderea privind plansele desenate, datele, calculele si memoriul PUZ si RLU revine integral
elahoratorilor acestora, precurm si pentru veridicitatea datelor furnizate,

Se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele §i studiile de specialiate, prevederile legale 5
normativele in vigoare. Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezeniate sau nerespectared
recomanddrilor pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populafia expusi
conduce la anularea concluziilor prezentului studiu,

Orice reclamatie sau conflict apirut intre vecini ca urmare a activithyii obiectivului analizat va fi
responsabilitatea exclusiv a beneficiarului. Prezentul studiu nu are rolul de a inlocui acordul preatahbil al
vecinilor si nu ii revine VEST MEDICAL IMPACT SRL responsabilitaten solufionarii acestor probleme.
Mentiondm insh ci studiile 5i referatele de evaluare a impactului asupra sinAtitii populajiei sunt un supert
pentru autorititile locale in luarea deciziilor care s asigure imbunatatirea calithyii viefii si protejarea
sanfudtii populatien.
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