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Proiectul propune construlrea unul imobll cu regim de inaltime partial D -
demisol partial si P+2E+M, amplasat pe un teren Intravilan situat pe sftr.
HORTENSIEI, nr. 5C, in localitatea BAIA MARE, jud. MARAMURES, proprietate a
LAZAR I0OAN GHEORGHE, in calitate de reprezentant] ai 5.C. AFINE LAZAR S.R.L. .
Pentru aceasta din urma se va amenaja la nivelul parterului un spatiu cu
destinatia birou pentru firma,

Reaimul juridic al terenului:

Cladirea care urmeaza a fi construlta este amplasata pe un teren situat Tn intravilanul
localitati BAIA MARE, inscris in C.F. nr, 134127, BAIA MARE, jud. MARAMURES, cu
nr. Cad, 134127, care are o suprafata de 519,00 mp. Terenul este liber de constructii,
Accesul pae teren se faca prin drumul de servilule idenlificat prin nr, Cad. 134128, de
la drumul de acces pe zona studiata , care esle identifical cu nr, Cad. drum betonat

Hegimul economic a ul:

Prin P.U.G. -ul localitatii, terenul este incadral in CA 3 - cenlrul anlior 60 — subzona
centrala cu functiuni complexe cu inaltime medie cu regim de construire continuu sau
discontinuu ¢u cerinte speciale de configurare pentru mentinerea unor perspactive spra
centrul vechi si peisajul colinar.
Sunt admise urmétoarala utilizari

= functiuni publice sl de interas general
Utilizari admise cu conditionari |

- &8 admile conversia in alte functiuni a locuintelor situale in cladir existente cu
conditia mentinerii & unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de
minim 30 % din totalul arei construite desfasurat pe ansamblul unei operatii
urbanistice; - se impun treceri pietonale si functiuni accesibile publicului la
parterul cladirilor avand orientare atat spre strada cal sl spre noua promenada
din lungul malului Sasarulul si spre orice alte circulalil pietonala transversale; - se
admite constructia de locuinte in cladin cu alte funcliuni la parter sau la primele
niveluri; aceste locuinte wor avea de preferinta un partiu special, adaptat
includerii in locuinta a spatiilor pentru diferite profesiuni liberale;

- se admit la parterul cladidlor functiuni care permit accesul liber al publicubui
numal cu condilia ca acestea sa nu reprezinte mal mult de 30 % din frontul
strazilor si 5a nu se situeze la parterul a mai mult de doua cladiri adiacente; - se
admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcooloce numai
daca sunt dituate la o distanta de minim 100 metri de institutile publice si de
lacasele de cult; - se menlin unitatl productive acluale cu conditia asigurarii
conditiilor de compatibilitate ca funclionare si aspect cu zona cenlrala
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Liilizan interzise ;
- orice lucrarl care modifica trasesle protejate ale strazilor,
- aclivitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorni da orice natura;
- depozitare en gros;
- depozitare pentru vanzare a unor cantitall mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care ulilizeaza pentru depozitare sl productie terenul vizibil din circulatiile
publice si construciiile de pe parcelele adiacents;
- orice lucrari de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impledica evacuarea si colectarea apelor melecrice;
- orice lucran care diminueaza spatiille plantate publice.

Regimul te | _terenului:
Terenul pe care va fi amplasata constructia care face obiectul documentatiei, are o

suprafata totala de 519,00 mp, fiind situat in zona ocupata de cladiri cu functiunea de
locuire si servicil, in sil deja construil, a localitatli. Conform exiras CF are funcliunea
de curti-constructii, si este aflat in intravilanul localitatii.

DES ST

Prin tema de proiectare g beneficianlor se solicild construirea unul imobil cu regim de
inaltime partial demisol, si P+2E+M, la nivelul demisalulul vor fl amenajate spatiu pentru
biciclete, un atv si spatiul tehnic. La nivelurle P+2E+M vor i amenajate un spatiu de
lacuit, precum si un birou, conform cerintalor beneficiarului.

Volumul cladirii este unul simplu si se Incadreaza in caracterul zonei si cu vecinalatile
imadiale.

Toate fatadele constructiel vor i amenajate in asa fel incat sa nu afecteze vizual sl sa

nu altereze aspeclul general al zonel, sl sa se Incadreze cat mai bine in stilul
arhitectural din zona, Se propune o Imbinare a modernului si stilul caracteristic zonel

maramuresulul. Se recomanda folosirea de materiale de buna calitate, lemn, pialra
nalurala, panouri de aluminiu decorative, lar ca si codurl de culoare pentru finisajele
aplicate la axterior nu sa vor folosl accente stridente.

Suprafetele libere ramase dupa amplasarea obiectivului, vor fi amenajate cu alei de
circulatie , 3 locuri de parcare pentru masinile proprietarilor si spatl verzi.

Imprejmuirea perimetrala pe laturile cu vecinii exista , eventual va fi dublata de gard viu.

Accesul pe parcela se va face prin intermediul drumului de servilute lasal de pe parcela
invecinata pe care este amplasata o alta construclie — locuinte colective, care este
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identificat prin nr. Cad. 134128, prin intermediul caruia se face legatura cu drumul
betonat cate are socees din zona blocurilor care se afla la bulevardul Hortensiei.

Stationarea vehiculelor se va face in afara circulatiifor publice in Interlorul parcelsi pe
spatile amenajate.

in perioada de executie a lucrdrilor, constructia imobilulul poate avea un impact
asupra calitalil atmosferel din zenele de lucru sl din zonele adiacenle acestora.

Execufia imobilulyi constituie, pe de o parle, o sursé de emisii de praf, iar pe de alia
parte, sursd de emisie a poluanfilor specifici arderi combustibililor fosii{produse
petroliere distilate) atdt In motoarele utilajelor necesare efectudri- acestor lucrar, cat s
ale mijloacelor de transport folosite.

Sursele principale de poluare a aerului specifice execuliei lucrdrilor pol fi grupate
dupdcum urmeaza;

- Activitalea utilajelor de construclie

- Transporiul materialelor

- Circulatia mijloacelor de transport reprezintd, in general, o sursd importantid de
poluare a mediului pe santierele da constructil. Poluarea specifica clrculafiel vehiculelor
se apreciazd dupd consumul de carburanfi (substanje poluante NO2, CO, COV,
particulemateriale, din arderea carburanfllor etc.) sl distantele parcurse (substanie
poluante - particule materiale ridicate in aer de pe suprafata drumurilor).

Impactul produs asupra factorului de mediu aer, prin cantitdtila de noxe provenite
dinarderea combustibililor lichizi (de la gazele de esapament ale mijloacelor de
transport si ufilajelor care aclioneaza in perimetru organizarii de santier), respectiv a
pulberilor Tn suspensie datorat lucrdrilor de excavatii $i a ransportului aute pe drumurile
de acces nu are efecte majore asupra achilibrului mediului, Tntrucét sursale sunt mobile,
libere si nedirijate, iar valorile concentratiilor lor Tn aerul atmosferic nu vor i mari datorita
disparsiel.

Activitatea din organizarea de santier

Poluarea specificd organizérii de santier este determinatd de funclionarea instalatiilor
pentru incllzirea birourilor, atelierelor, alimentarea cu apd caldd, etc. Poluarea esle
redusa si localizatd. Se ia in consideralie, exclusiv, pentru monitorizare Tn pericada de
executie.

In perioada de exploatare nu existabsursele de poluare ale aerului

Sursele de poluare ale apelor de suprafatd sunt indirecle putdndu-se manifesta doar
in perioada de executie prin antrenarea de catre apele pluviale a peluantilor rezultati din
clrculatia vehiculelor de fransport.

In perivada de execulie a lucrdrilor aferente imobilului de locuit, potentialele surse de
poluare pentru factorul de madiu apa subterand, sunt reprezantate de:

- execufia propriu-zisa a lucrarilor de excavare a pamantulutumpluturilor si a celoralte
lucrari de constructii;

- transportul materialelor (paméant, balast, nisip) necesare sau rezultate din lucrarile de
constructia;
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= manevrarea materialelor de constructie;

- manavrarea sl depozitarea carburantilor si combustibililor;

- traficul utilajelor de constructi; '

- apele uzate generate Tn Incinta organizlini de santier;

- scurgerl de ape incdrcate cu lianti, lapte de ciment si suspensii de la locafile de
punere in opera;

- scurgerea necontrolatd a apelor din precipitaii;

- organizarea de santier,

Manipularea si punerea In opera a materialelor de constructii (beton, agragate etc.)
determind emisii specifice fiecanui tip de material si fiecirel operatii de constructie. Se
pot produce pierderi accidentala de matariale, combustiblli, uleiuri din masinila si
utilajele santienului.

iRt |.'| |-' -IL L AN i'|'|':

Zgomotul si vibratile se constituie in seria de “amenintari” |a sanatatea populatiai,
cunoasterea nivelurilor lor find importanta in evaluarea impactubui asupra mediului si in
alegerea cailor de eliminare a acestul impact.

Surse potentiale de zgomot si vibratli

Pe peripada execufiel lucrdrilor proiectale se vor genera zgomole si vibralil datorate
funclionarii utilajelor, Aceste utilaje in lucru reprezintd lof aldtea surse de zgomol,
Aprecierea poludri sonore In zona unui front de lucry, induce dificultdli semnificative
pentru evaluarea aportului Tn totalul general datorat activitdlii zilnice cbisnuite, Tolusi
parnind de la valorile nivelurilor de pulere acusticd ale principalelor ufilaje folosite in
constructii si numérul acestora fntr-un anumit front de lucru, se pot face unele aprecieri
privind nivelurile de zgomol sl distantele la care acestea se inregistreaza.

_Echipamentele folosite in timpul executiei sunt:

Utilaj Mivel zgomoi dB

buldozere 1156 g
incarcdtoare Wolla 112

excavatoars 117

compactoare - 105

finisoare 117 =
basculante 1 107 :
compresoare 85 B

Suplimentar impactului aﬁsﬁc, utilajéla dE_E:bnstmTﬁt;, CcU mase propri mari prn
deplasarile lor sau prin activitatea in punctele de lucru, constituie si surse de vibralii.

Pantru reducerea disconforiului s asigurarea unor condilii igienico-sanilare optima sunt
recomandate a se respecta urmatoarele conditii pe parcursul executiei si in pericada de
axplolara;
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Pentru evitarea impactulul asupra AERULUI se recomanda:

In timpul constructiei
- Amenajarea cailor de acces spre obiectiv, a platformedor de lucru,
- Ulilizarea exclusiv a masinilor sl utilajelor in buna stare de functionare si cu toate
reviziile la zi;
Sa interzica lucrul pe timp de noapte in faza de execulie
Se va impune constructorulul stropirea drumurflor de acces in incinta santierului
si indepartarea nisipului si a pamantului pentru evitarea ridicaril prafului.
Verificarea starii lehnice a utilajelor si echipamentelor, respectarea graficului de
intrefinere, reparatii curente sl capitale; intrelinerea utilajelor tehnologice pentru
minimalizarea emisiilor excesive de gaze de arders,
supravegherea manipuldrii corespunzitoare a materialelor excavale pantru a se
avlta cresterea  emisilor de pulber in almosferd; acoperirea cu prelate a
camioanelor care transporta materiale fine care pol fi usor Imprastiate de vant;
s@& va urmdri ca in timpul operatiilor de Incarcare [descarcare mijloacele aute sa
stal,uuneze cu moloarele oprite.
evitarea activitdfilor de inclrcare/descircare a mijloacelor de transport cu
materiale generatoare de praf in pericadele cu vant cu viteze mai mari de 3 m/s;
In timpul construirii trebuie sa limitezele emisiile de la mijloace de transport prin
urmarirea parametrilor la care wvor functiona acestea, vor Irebul respectate
Normelor RAR; wvalorile limit pentru indicatorl de calitate (CO, indice de
opacitale) vor i specificatl Tn anexa Cerificatului de Inmatriculare auto la
efectuarea inspecliei tehnice periodice,

In timpul exploatarii
Nu exista surse de poluare a aerului

Pentru evitarea impactului asupra SOLULUI S| SUBSOLULUI se recomanda:

In faza de executie

- constructorul se va aslgura cd orice material sensibil la acliunea apel, utilizat in
constructii va fi depozital in spatii inchise;

- folosirea oricéror substanie toxice in procesul de constructie se va face doar dupa
obtinerea aprobarilor necesare, funclie de caractersticile acestora, inclusiv masurile de
depozitare;

- depozitarea substanielor inflamabile sau explozive se va face cu respeciarea strictd a
normelor legale specifice,

- manipularea combustibililor se va face astfel incal 58 se evile scipérile si Imprastierea
acestora pe sol;

- manipularea materalelor, a pAmantului si a altor substanie se va face astfel incat sa
se evite dizolvarea §i antrenarea lor de céitre apele de pracipitatii;
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- s& vor adopla masurl pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafelelor excavale sau a
depozitelor temporare de pAmant si a materialelor solubile sau antrenabile decurentii de
apd,

- acolo unde calitatea paAmantului excavat este dubitabild, depozitarea definitiva a
acesiuia se va face doar dupd verificarea calitafii si conform rezultatelor determinarilor
analifice, penfru a se evita degradarea corpurilor de apd prin spalareaacestor
pamdntur;

- loate deseurile lichide vor fi colectale si descarcate conform indicatorilor de calitateai
aceslora;

- 5@ vor utillza toalate tip cabine ecologice.

- Amenajarea cailor de acces spre obiectiv, a platformalor de lucru;

- Utilizarea exclusiv a masinilor si ufilajelor in buna stare de functionare si cu toate
reviziile la zi;

- 5e Interzice lucrul pe timp de noaple;

- Manipulare, Incarcarea si transportul materialelor de constructie;

- Colectarsa sl indepartarea dessurilor maenajere si a deseurilor de constructii de pe
amplasament,

- Se va impune constructorului stropirea drumurilor de acces In incinta sanfierului si
indepariarea nisipului si a pamantului pentru evitarea ridicani prafului.

Pentru asigurarea unor conditi normale de lucru, sub aspeciul protectiel mediului
precum sl pentru reducerea la minim a posibilttahior de poluare a apelor sublerane se
vor adopta urmatoarale masuri

- in Incinta organizarii de santier se va asigura scurgerea apelor meteorice, pe care pol
exista diverse substante de la eventualele pierderi peniru a nu se forma balli care in
fimp se pot infiltra in subleran, poluand solul  si panza freatica
- iniretinerea utilajelor se wva face in spafi specil amenajate pentru & nu
se produce pierderi de ulei sau alti combustibili

|
- masurile de colectare si evacuare a apelor uzate prevdzute de proiectant vor
asiguraun risc minim de afectare & apelor sublerana

Pentru evitarea impactului SONOR se recomanda:

In timpul constructiei

Intrefinerea corespunzédtoare a parcului de utilaje ce va deservi proiectul;,

- utilizarea de utilaje si echipamente al cdror nivel de zgomot se incadraaza n
valorile [imitd admise;

- desfasuraraa lucrarilor exclusiv pe timp de z;

- utilajele si echipamentele vor avea inspeclile periodice efectuate la zi |

- drumurile de acces se vor mentine n buna stare |

- respectarea graficelor de lucru pentru utilaje pe fiecara tronson n parte |

< alegerea si folosirea drumurilorfiraseslor optimale. Deplasarea mijloacelor de
transport pe drumurile de acces sa se faca cu viteze de maxim 30 km/h;
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= sa va respecta nivelul de zgomot maxim admis conform SR 1009/2017 -
Acustica —Limite admisibile ale nivelulul de zgomol din madiul ambiant.

- oprirea motoarelor vehiculelor in intervalele de timp n care se realizeaza
Incarcarea/descarcarea mataerlalelor gl substantalor;

- folosirea de panour fonoabsorbanta

in perloada de exploatare nu sunt necesars mésuri suplimentare de reducere a
zgomotelor si vibratillor

In conditille respectarll integrale a prolectulul sl a distantelor fata de vecinatati
axpuse in planuri, a masurilor propuse si vizate de autoritatile abilitate s| a
recomandarilor din prezentul studiu, distantele catre vecinatati pot fi considerate
zona de protectie sanitara si proiectul poate fi demarat in locatia propusa fara

impact asupra sanatatii populatiei.
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